COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

ALLEGATO 1

PIANO DELLE ALIENAZIONI

ELENCO DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA COMUNALE RISULTANTI NON STRUMENTALI
ALL’ESERCIZIO DELLE FUNZIONI ISTITUZIONALI

TERRENI A VARIA COLTURA

TERRENI

FONDO RUSTICO IN FRAZ. CARDOSO

FABBRICATO IN FRAZ. RETIGNANO

TRATTO DI STRADA IN DISUSO IN FRAZ. ARNI LOC. GUSCI
IMMOBILE IN FRAZIONE DI LEVIGLIANI

PORZIONE DI STRADA PUBBLICA IN FRAZIONE DI CARDOSO
PORZIONE DI AREA PUBBLICA IN FRAZIONE DI CARDOSO.
SCUOLA EX STATALE DI FARNOCCHIA

0. SCUOLA DI ARNI
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COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

1. TERRENI A VARIA COLTURA

UBICAZIONE: Territorio Comunale

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE: Terreni a varia coltura prevalentemente a
pascolo

TITOLO: Proprieta

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: TERRENI

ed alla Sub-Categoria: TERRENI A VARIA COLTURA

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 13.928,60

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:
FUNZIONI RIGUARDANTI LA GESTIONE DEL TERRITORIO, PARCHI E SERVIZI PER LA
TUTELA AMBIENTALE, QUOTA 100%

CATASTO TERRENI:

Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
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Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio
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CATASTO FABBRICATI:

Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
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COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

2. TERRENI

UBICAZIONE: Territorio comunale

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE: Terreni dati in concessione ai privati.
TITOLO: Proprieta.

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: TERRENI

ed alla Sub-Categoria: TERRENI A VARIA COLTURA

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) €5.713,70

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:
FUNZIONI RIGUARDANTI LA GESTIONE DEL TERRITORIO PARCHI E SERVIZI PER LA
TUTELA AMBIENTALE, QUOTA 100%

CATASTO TERRENI:

Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
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CATASTO FABBRICATI:

Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
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COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

3. FONDO RUSTICO

UBICAZIONE:Cardoso, Via Monte Forato n. SNC, p.T.
DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:

Fondo rustico, privo di pavimento, intonaci, infissi, impianti e servizi.
TITOLO: Proprieta

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 18.000,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
36 722 6 F04
(Fabbricato
in corso di
definizione)
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COMUNE di STAZZEMA

Medaglia d’Oro al Valor Militare

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

AREA TECNICA

Ufficio Patrimonio

4. PORZIONE DI UNITA’ IMMOBILIARE

UBICAZIONE: Via XI Febbraio n.2 P.T. Fraz. Retignano
DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:
Porzione di edificio in muratura posto al P.T. di mq 26,20 di mapp. 694, fg. 43 sub 1

TITOLO:
Proprieta

DATI CONTABILI:
L’immobile appartiene alla Categoria: FABBRICATI
ed alla Sub-Categoria: ALTRI EDIFICI
Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Valori complessivi
(comprese poste

incrementative)

Valore del Bene

Fondo Ammortamento

Residuo

da Ammortizzare

€ 18.858,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
43 694 1 A10 1 1 *Euro:1.885,07

* la rendita ¢ dell’intero immobile, deve essere frazionato e la rendita presunta e di €. 179,60
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5. TRATTO DI STRADA IN DISUSO IN FRAZ. ARNI LOCALITA’ GUSCI

UBICAZIONE: Localita Gusci Fraz. Arni

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:

Porzione di strada comunale in disuso. di mq 28,00 fg. 1 sezione A
TITOLO:

Proprieta

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: strade

ed alla Sub-Categoria:

Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 3.360,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
1 Da
frazionare
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
presunta
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COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

6. IMMOBILE IN FRAZIONE DI LEVIGLIANI

UBICAZIONE: Fraz. Levigliani

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:
Fabbricato ad uso magazzino di circa mq 13,00 (sup. calpestabile)
TITOLO:

Proprieta

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: Magazzino commerciale
ed alla Sub-Categoria: -------

Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 12.500,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
presunta
20 1350 1 C/2 3 13 mq €.12,76

55040 Pontestazzemese, Piazza Europa, 6 (LU) tel.0584.77.521 fax.0584.777.259



“? COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
] Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

7. PORZIONE DI STRADA PUBBLICA IN FRAZIONE DI CARDOSO

UBICAZIONE: Fraz. CARDOSO

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:

Porzione di strada di circa mq 325 fg 47 sezione B adiacente mappale 303
TITOLO:

Proprieta

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: strada pubblica

ed alla Sub-Categoria: -------

Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 16.250,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
47

e Salvo conguaglio una volta effettuato il frazionamento dell’area pubblica

CATASTO FABBRICATI:

Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
presunta
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COMUNE di STAZZEMA
Medaglia d’Oro al Valor Militare

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

AREA TECNICA

Ufficio Patrimonio

8. PORZIONE DI AREA PUBBLICA IN FRAZIONE DI CARDOSO

UBICAZIONE: Fraz. CARDOSO

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:
Porzione di AREA PUBBLICA di circamq 12,00 fg 36 sezione B adiacente mappale 1394

TITOLO:
Proprieta
DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: AREA pubblica

ed alla Sub-Categoria: -------

Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Fondo Ammortamento

Residuo da Ammortizzare

Valori complessivi Valore del Bene
(comprese poste
incrementative) € 360,00

e Salvo conguaglio una volta effettuato il frazionamento dell’area pubblica

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
36 Da
frazionare
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
presunta
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9. SCUOLA "EX CASA POPOLARE PER SENZA TETTO"

UBICAZIONE: Fraz. FARNOCCHIA

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:
Fabbricato di circa mq 341,78 (sup. calpestabile)

TITOLO:

Proprieta

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: FABBRICATI

ed alla Sub-Categoria: Scuole e laboratori scientifici

Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 120.000,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
presunta
64 336 B/5 U 1.040 1.074,23
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RELAZIONE NUOVA PERIZIA
SCHEDA N. 9 ALLEGATO N.1

Lart. 56 bis del D.L. 21.06.2013 n. 69, convertito con modificazioni con Legge 9.08.2013 n. 98
disciplina il trasferimento in proprieta, a titolo non oneroso, a comuni, province, citta metropolitane e
regioni, dei beni immobili di cui all’art. 5, comma 1 lettera €), e comma 4, del D.Lgs. 28.05.2010 n. 85,
siti nel rispettivo territorio.
Nell’elenco degli immobili da trasferire, redatto dall’Agenzia del Demanio, 'unico immobile presente
nel territorio del Comune di Stazzema era I'immobile “ex casa popolare per senza tetto”, sito in via
Fillungo 22, a Farnocchia (scheda LUB0305), identificato al’Agenzia del Territorio del Comune di
Stazzema al foglio 64 mappale 3306;
II Comune di Stazzema con delibera di Giunta Comunale n.102 del 29.11.2013, ha autorizzato il
Responsabile del Servizio Area Territorio, di presentare richiesta per il trasferimento del sopra detto
immobile al patrimonio del Comune.
La Direzione Regionale con nota Ns. prot. 2673 del 03.04.2014 ha rilasciato parere positivo al
trasferimento a titolo non oneroso.
Con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 29.01.2015 I'immobile denominato “ex casa popolare per
senza tetto” sito a Farnocchia ¢ stato trasferito a titolo non oneroso al patrimonio del Comune ed ¢
stato disposto che il bene , una volta definitivamente acquisito al patrimonio disponibile dell’Ente, sara
inserito nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari ai sensi del D.L. 25.06.2008 n. 112,
convertito con modificazioni dalla L. 06.080.2008 n. 133, che sara allegato al Bilancio di Previsione;
Per quanto sopra per predisporre la presente perizia si ¢ effettuato opportuno sopraluogo, dal quale si
¢ evidenziato che trattasi di un vecchio edificio di oltre 80 anni che versa in pessimo stato di
conservazione e che il Demanio non ¢ mai intervenuto per garantire la messa in sicurezza dello stesso.
Il fabbricato di forma rettangolare, composto di due piani fuori terra e un piano interrato e di forma
rettangolare, di superficie totale netta di mq 341,78.
Il fabbricato ¢ identificato al catasto di questo Comune nel foglio 64 Sezione B dal mappale 3306,
categoria B/5, classe U, Consistenza metti cubi 1040,00 con rendita di €. 1.074,23.
STIMA VALORE PER LA CESSIONE
Si ritiene che per tale fabbricato avente una superficie lorda di mq. 488,25, possa essere stimato

un valore di €. 120.000,00 ricavato dal valore di mercato a mq dei fabbricati di tipo economica,
risultato dalla banca dati delle quotazioni immobiliari per il secondo semestre dell’anno 2014 pubblicato
dal’Agenzia del Territorio per la frazione di Farnocchia e rivisto in funzione dello stato attuale
dell'immobile.

Valore di mercato (€/mq)per i fabbricati di tipo economico

Min €. 740,00

Max €.900,00
Valore minimo di mercato €. 740,00 €/mq x 488,25 mq = 361.305,00 €
Essendo il fabbricato in pessime condizioni sia all'interno che all'esterno, il valore ¢ stato abbassato

tenendo conto di tutte le criticita che lo stesso riporta, abbassando il valore dell'immobile ad un valore
di € 120.000,00

Il Responsabile del Procedimento
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10. EX SCUOLA DI ARNI

UBICAZIONE: Fraz. ARNI

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE:
Fabbricato di circa mq 412 (sup. calpestabile)

TITOLO:

Proprieta

DATI CONTABILI:

L’immobile appartiene alla Categoria: ENTE URBANO

Per tale tipo di immobile I’aliquota di Ammortamento ¢ del: 3%

Valori complessivi Valore del Bene Fondo Ammortamento | Residuo da Ammortizzare
(comprese poste
incrementative) € 190.000,00

CLASSIFICAZIONE ECONOMICO FUNZIONALE DELL’IMMOBILE PRINCIPALE:

CATASTO TERRENI:
Partita Foglio Mappale Superficie Reddito Dominicale Reddito Agrario
(ha are ca)
3 534 00 07 54
CATASTO FABBRICATI:
Partita Foglio Mappale Sub. Categoria Classe Consistenza Rendita
presunta

55040 Pontestazzemese, Piazza Europa, 6 (LU) tel.0584.77.521 fax.0584.777.259



COMUNE di STAZZEMA AREA TECNICA
Medaglia d’Oro al Valor Militare Ufficio Patrimonio

e-mail comunestazzema @tiscalinet.it

RELAZIONE NUOVA PERIZIA
SCHEDA N.10 ALLEGATO N.1

L'immobile oggetto della perizia ¢ un edificio realizzato nel 1969 nella frazione di Arni, via Pianella,
adibito a Scuola materna ed elementare.

Allo stesso ¢ stata eseguita una manutenzione straordinaria nell'anno 1993 e da diversi anni non ha
avuto piu alcun tipo di manutenzione poiche¢ non viene piu utilizzato come edificio scolastico.

Per predisporre la presente perizia si ¢ effettuato opportuno sopraluogo dal quale sono emersi diversi
elementi di degrado e abbandono.

11 fabbricato di forma pressoché rettangolare, composto da due piani fuori terra, presenta una superficie
totale netta di mq 412.

11 fabbricato ¢ identificato al catasto di questo Comune nel foglio 3 Sezione A dal mappale 534 ed ¢ di
proprieta comunale.

STIMA VALORE PER LA CESSIONE
Si ritiene che per tale fabbricato avente una superficie lorda di mgq. 512, possa essere stimato un

valore di €. 190.000,00 ricavato dal valore di mercato a mq dei fabbricati di tipo economica, risultato
dalla banca dati delle quotazioni immobiliari per il secondo semestre dell’'anno 2014 pubblicato
dall’Agenzia del Territorio per la frazione di Arni (Campagrina) e rivisto in funzione dello stato attuale
dell'immobile e dell'ubicazione.

Valore di metcato (€/mq)per i fabbricati di tipo economico, stato conservativo normale:

Min €. 600,00

Max €. 800,00
Valore minimo di mercato €. 600,00 €/mq x 512 mq = 307.200,00 € per uno stato conservativo
normale.
Essendo il fabbricato in cattive condizioni e collocato in una zona cui il mercato immobiliare ¢ in forte
crisi, il valore ¢ stato abbassato tenendo conto di tutte le criticita che lo stesso riporta, abbassando il
valore dell'immobile ad un valore di € 190.000,00.

1 Responsabile del Procedimento
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