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Servizio Tecnico, Pianificazione Territoriale e della Mobilita,

Risorse Naturali e Politiche Energetiche
U.0. Pianificazione Urbanistica

PEC

Al COMUNE DI STAZZEMA
Pontestazzemese, Piazza Europa, 6
55040 STAZZEMA

p.c. ALLA REGIONE TOSCANA
Settore Pianificazione del Territorio
Via di Novoli, 26
50127 FIRENZE

Oggetto: “Adozione ai sensi dell’art.17 della L.R. 1/2005 ss. mm. ii. della variante esclusivamente normativa al
Regolamento Urbanistico vigente”. Adozione ai sensi dell’art. 17 della L.R. 1/2005". Contributo

In data 18 Aprile 2014 con prot. Gen. 0083631 & pervenuto all’Amministrazione Provinciale di Lucca,
I'adozione della “Variante esclusivamente normativa al Regolamento Urbanistico vigente” adottata dal Comune
di Stazzema con deliberazione n. 6 del 31 marzo 2014. Presa visione della documentazione tecnica costituente
la variante adottata, valutata la portata delle norme e delle relative disposizioni in esso contenute, con
particolare riferimento alle componenti che interferiscono con il Piano Territoriale di Coordinamento, si ritiene
necessario presentare la seguente osservazione, anche nello spirito di collaborazione di cui all'art. 27 della L.R.
1/2005 e al fine del miglioramento della qualita tecnica dell'atto comunale secondo i disposti dell'art. 17,
comma 1 della L.R. 1/2005.

A) Obiettivo della variante al Regolamento Urbanistico & la correzione e il chiarimento di alcuni aspetti della
disciplina di piano, finalizzati a risolvere alcune criticita emerse nel corso della gestione dello strumento
urbanistico, esclusivamente con modifiche al testo normativo “senza modifiche agli altri elaborati di piano
con particolare riguardo alle cartografie di quadro propositivo e alle conseguenti previsioni urbanistiche in
esse contenute”, e “non interessa le previsioni di trasformazione urbanistica ed edilizia gia localizzate dal
R.U. e pertanto non produce effetti sul dimensionamento dello stesso R.U. (articolo 39) e conseguentemente
sulle dimensioni massime sostenibile degli insediamenti stabilite dal P.S. (complessivi e per U.T.O.E.),
cosicome sulla dotazione complessiva degli standard urbanistici complessivi e per U.T.O.E.”.

Pertanto si chiede:

Al. Sia rivista la tabella e il relativo testo riassuntivo dei caratteri generali del dimensionamento della
“Destinazione a carattere residenziale”, riallineando il dimensionamento dellUTOE di Stazzema a n. 3
alloggi e il dimensionamento complessivo a n. 17 alloggi, per i nuovi interventi, coerentemente con le
finalita della variante a quanto previsto nel dimensionamento del RU vigente.




B)

Q)

Al Capo VIII “Norme Finali e Allegati Tecnici — prescrittivi” del RU, ed in particolare all’articolo 78 “Disciplina
delle aree non pianificate”, la variante provvede coerentemente a richiamare la normativa per le “Aree non
pianificate” di cui all’art. 63 della L.R. 1/2005. Al comma 4 dell’art. 78 del RU, viene riportato che “sono
comunque fatte salve le norme di cui al Capo VI delle presenti norme”, riferendosi alle “Norme per i piani
attuativi, di settore e opere di urbanizzazione” di cui agli art. 58 e seguenti del RU.

Pertanto si chiede:

B1. Quale contributo, ai fini del miglioramento della qualita tecnica dell’atto comunale, che siano resi piu
chiari i disposti normativi del comma 4 dell’art. 78 citato, in coerenza con quanto disposto dall’art. 63 della
L.R. 1/2005, tenendo in considerazione che al comma 5 dell’art. 3 delle NTA del RU, & gia disciplinato che “/
Piani di iniziativa pubblica o privata, vigenti al momento dell’entrata in vigore del RU mantengono la loro
efficacia fino a naturale scadenza” . ‘

Si ricorda che gualora I'intenzione del comma 4 (dell’art. 78) era di salvaguardare i piani attuativi validi,
ovvero quelli di iniziativa privata per i quali & stata gia stipulata la relativa convenzione o un valido atto
unilaterale a favore del comune, o quelli di iniziativa pubblica approvati e quindi gia pubblicati sul BURT,
tale disposizione & gia tacitamente contenuta ai commi 5 e 6 dell’art. 55 della LR. 1/2005 e altresi gia
contenuta al c.5, art. 3 dell’articolato normativo del RU.

Il PTC stabilisce all’interno dell’ambito 19 “Alta Versilia” del Territorio Rurale “Criteri ed indirizzi, attinenti
gli ambiti del territorio di interesse agricolo primario”. Tali criteri, contenuti nella parte Il dell’ Appendice 2
delle NTA del PTC, dispongono, oltre alla necessita di individuare e perimetrare le aree definite quali “aree
agricole di controllo dei caratteri del paesaggio”, anche le trasformazioni ammissibili degli edifici e dei
complessi edilizi di interesse storico architettonico e testimoniale nonché di tutti gli altri manufatti edilizi
esistenti. Per aree di controllo dei caratteri del paesaggio, si intendono le aree agricole caratterizzate da
forme di coltivazione tradizionale o da particolari connotanti il paesaggio, o da un significativo rapporto tra
qualita degli edifici e gli assetti vegetazionali e colturali.

Pertanto si chiede:

C1. Considerato I'alto valore delle aree agricole di controllo dei caratteri del paesaggio, sarebbe opportuno
che gli interventi edilizi di ristrutturazione urbanistica, ancorché soggetti a P.A.P.M.A.A, fossero assimilati a
piano attuativo e alle disposizione di cui al Capo IV “Finalita, contenuti e procedure di approvazione dei
piani attuativi” di cui agli art. 65 e seguenti della L.R. 1/2005

C2. Infine, si ricorda che il dimensionamento del RU dovra considerare i cambi di destinazione d'uso verso il
residenziale degli edifici che mutano la destinazione agricola (cosi come previsto anche dal c. 5, art. 45 della
L.R. 1/2005).

L'Ufficio di Pianificazione Urbanistica & a disposizione per gli ulteriori eventuali approfondimenti che

saranno ritenuti opportuni.
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